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Resumen

El proposito de la presente investigacion fue Analizar la jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia
de la Republica respecto a la interpretacion y aplicacion de los principios registrales de publicidad, fe publica
registral y de oponibilidad, para lo cual se utiliz una encuesta dirigida a 48 abogados de la ciudad de Chiclayo,
todos especialistas en Derecho Registral y Notarial. Los resultados obtenidos demuestran un alto indice de
desconocimiento de los principios en materia registral, asi mismo se encontr6 la aceptacion de modificar las
disposiciones del cddigo civil en materia registral para fortalecer la seguridad juridica.

De esta manera se concluye que es necesaria la reformulacion y precision de los principios registrales
haciendo énfasis en la fe publica registral, Publicidad y oponibilidad debido a que con las normas legales
existentes no se pueden alcanzar los resultados esperados.
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ABSTRACT

The intention of the present investigation was to determine the effects of the lack of legal personality for
its incorporation in the General Law of companies, for which it was used in a questionnaire he polls directed 50
attorneys of the city of Chiclayo, all specialists in Commercial law. The obtained results demonstrate a high
level of ignorance of the figure of the lack of legal status of the association, likewise one found the acceptance of
applying the doctrine of the raising of the association as a resource to strengthen the juridical safety.

Hereby one concludes that the appearance of the doctrine is necessary to the raising of the association
veil in exceptional cases and when with the legal existing procedure there cannot be reached the result that is
obtained by the doctrine.

Keywords: Registration Law, principle of publicity, principle of registration, enforceability.

. Introduccion

En nuestro sistema juridico, los principios registrales de publicidad, fe publica registral y
Oponibilidad, no cuentan con los requisitos minimos de formulacion para su aplicacion sin embargo en
la realidad se presentan problemas de seguridad juridica cuando se trata de derechos de distinta
naturaleza, privilegiandose muchas veces la clandestinidad, al hacer prevalecer derechos reales no
inscritos incluso contra aquel que diligentemente registré un derecho diferente a los considerados reales
como ocurre con el caso de la persona que anota un embargo contra el titular registral demandado, pero
luego es desconocido en su derecho al preferir el sistema a un propietario oculto.

El presente trabajo de investigacion radica en la necesidad de analizar e interpretar y aplicar los
principios registrales, con la finalidad de buscar la proteccién de los derechos personales quienes
resultan desprotegidos; debemos lograr un ordenamiento consecuente y relacionado; donde deben
predominar los principios registrales de publicidad, fe publica registral, y oponibilidad.
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Si un sujeto compra el bien al titular registral, le sera suficiente para ser el nuevo propietario del
bien, el solo hecho de celebrar el respectivo contrato de compraventa. Sin embargo, si no registra la
compraventa, el Registro seguird publicitando como titular del bien al vendedor. Esta situacion,
eventualmente podria generar diversos conflictos. Asi, podria darse el caso que el vendedor mantenga
deudas con terceras personas Y éstas, basandose en la informacidn registral, embarguen el bien que en
realidad no es de su deudor. O también, podria darse el caso que el vendedor constituya hipoteca sobre
el bien que ya no es suyo a favor de un tercero o que lo vuelva a transferir y que los adquirientes si
registren sus derechos (la hipoteca o la segunda compraventa). Estas situaciones hacen que el derecho
del comprador no sea oponible en forma absoluta, es decir, a todos, pues por el principio de oponibilidad
registral, cuando existan conflictos entre derechos reales sobre inmuebles inscritos, prevalecera aquél
derecho que haya sido primeramente inscrito, aunque fuese de fecha posterior. Asi lo ha establecido el
articulo 2022 del Cédigo Civil. De tal forma, que el primer comprador que no registré su derecho no
podra oponerlo al del acreedor hipotecario o al del segundo comprador que si lo hicieron.

Al coexistir, entonces, un sistema consensual de transferencia de la propiedad inmueble y un
sistema registral, para obtener una absoluta oponibilidad de los derechos es necesario procurar la
inscripcion de los mismos en el registro. De lo contrario, contaremos s6lo con una oponibilidad relativa.

El problema viene dado entonces cuando se trata de derechos sobre bienes registrados. Aqui la
situacion es distinta porque el Codigo Civil recoge diversos principios registrales que regulan la
prioridad y la prevalencia de derechos. Aqui el derecho sera oponible a todos si esta registrado.

Los jueces no son uniformes en la interpretacién y aplicacion de dichos principios registrales ante
situaciones similares. Por ejemplo, en los casos de terceria de propiedad entablado por un comprador
cuyo derecho no se registr6 contra el anterior propietario que si esta registrado y el embargante cuya
inscripcion es de fecha posterior a la venta no inscrita, se han encontrado resoluciones en las que se ha
dado la razon al comprador basandose en que el derecho real de propiedad prevalece sobre el derecho
personal y otras en las que se ha preferido al embargante basandose en el principio de prioridad registral
(primero en el tiempo, primero en el derecho).

En cuanto al principio de fe publica registral, se han presentado casos en los que los terceros
registrales, es decir, aquellos que registran sus derechos en el Registro, han tenido que afrontar diversos
conflictos frente a sujetos que sustentan sus derechos en informacion que el Registro no publicitaba.
Asi, se han presentado casos, en el que un tercero adquiere un inmueble del titular registral que en el
Registro aparece con el estado civil de soltero, y por tanto como Unico propietario. Sin embargo, en otro
registro aparecia con el estado civil de casado. En este caso, la cényuge supuestamente afectada pretende
se declare la nulidad de la transferencia. De ahi entonces, la importancia de determinar el sentido del
principio de fe publica registral.

Los principios registrales de publicidad registral, fe pablica registral y de oponibilidad guardan
relacién con otros principios registrales como el de prioridad registral y legitimacion registral. De ahi
gue su estudio requiere relacionarlos siempre con estos principios registrales.

Garcia Garcia (1988) sefiala que los principios registrales son “las notas, caracteres o rasgos
basicos que tiene o debe tener un determinado sistema registral”.

Es decir, los principios registrales, como caracteristicas de un determinado sistema registral
constituye las diversas maneras como el sistema de publicidad registral en particular cumplen sus fines
de seguridad juridica.

Los principios registrales como medios para alcanzar estos fines, actlan como rectores del
conjunto de fases o etapas del procedimiento registral que necesariamente se desarrollan antes de la
inscripcion y consecuente publicacion de una determinada situacion juridica.

Moisset de Espanés (1987) senala: “La publicidad es una actividad dirigida a hacer notorio un
hecho, una situacion o una relacion juridica”. Y refiriéndose a la publicidad de los derechos reales
precisa que es una actividad dirigida a hacer cognoscible una situacion juridica real con el fin primordial
de proteger el crédito y la seguridad del trafico juridico. El anhelo de seguridad es una preocupacion
que subyace en cualquier persona que proyecta llevar a cabo un negocio juridico, sobre todo, cuando
este es econdmicamente relevante y como nos desenvolvemos en una sociedad cuya organizacion
econdmica tiene por base el intercambio por ello el ordenamiento juridico atendiendo a ese afan de
seguridad generalizado ha creado la institucion registral



Cano (1982) sefiala: “la publicidad es un conjunto de medios o sistemas que permiten conocer
quiénes son los titulares cudl es el estado juridico de los bienes para dar seguridad juridica y eficacia a
su trafico”.

Por otro lado, Gordillo (1978) indica que “[...] significa fiabilidad objetiva del Registro de la
Propiedad: todos pueden confiar (fides publica) en lo que el Registro publica”. A diferencia del primero,
debemos indicar que esta acepcion estd mas cerca del enfoque de la acepcion de «fe» que de la acepcién
de «fe publica» antes descrita.

El principio de oponibilidad Aliaga (2000), segun refiere a que lo inscrito es oponible a lo no
inscrito y consecuentemente, lo no inscrito es inoponible a lo inscrito. La razon de ello se encuentra en
que lo inscrito es “publico y por tanto produce cognoscibilidad general. Como sostiene Garcia Garcia
“es aquél principio hipotecario en virtud del cual lo no inscrito no perjudica al que ha inscrito”.

Se encuentra en el articulo 2022 del Codigo Civil; sin embargo, debe precisarse que no se refiere
a la oponibilidad que deriva de la cognoscibilidad general como efecto material genérico de la publicidad
registral, aunque se apoya en ésta, sino en el ambito de los principios registrales, a una oponibilidad
muy concreta y especifica que surge cuando confrontan dos o mé&s derechos generados
extrarregistralmente.

Es propio y caracteristico de los sistemas registrales latinos como Francia e Italia en donde la
inscripcion no es constitutiva ni trasmisiva de derechos reales, pues operan en virtud del consentimiento
y otros paises donde los derechos reales se transfieren extrarregistralmente como Portugal, Espafia,
Argentina.

El Principio se manifiesta generalmente para solucionar el problema de la concurrencia de
compradores o adquirientes sobre un mismo bien, prevaleciendo el adquirente que inscribe su derecho
primero. En todos los paises donde la inscripcion no es constitutiva se encuentra este principio pues es
necesario establecer reglas relativas a la preferencia y oponibilidad de derechos ante el caso que estos
generados extrarregistralmente resulten incompatibles entre si, a fin de determinar cual seré preferido y
debe prevalecer y se opondréa o los otros.

En base a lo descrito anteriormente, surgio la necesidad de realizar esta investigacion con el
proposito de indagar acerca de: ¢La jurisprudencial de la Corte Suprema de Justicia estan interpretado
y aplicando correctamente los principios registrales de publicidad, fe publica registral y de
inoponibilidad?

Por otro lado, los objetivos que orientaron a la investigacion fueron, como objetivo general:
Analizar la jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia de la Republica respecto a la interpretacion
y aplicacién de los principios registrales de publicidad, fe pablica registral y de oponibilidad. Asi mismo
como objetivos especificos: (a) Analizar la jurisprudencia de la Corte para conocer la interpretacion y
aplicacion de los principios registrales. (b) Determinar si la Corte Suprema de Justicia de la Republica
esta interpretando y aplicando correctamente los principios de publicidad, de inoponibilidad y fe publica
registral. (c) Proponer, de ser el caso, modificaciones al Cadigo Civil en materia de transferencia de la
propiedad inmueble y en materia registral.

Con respecto a la justificacion del presente trabajo de investigacion el estudio del problema
formulado tiene justificacion en la existencia de fallos de la Corte Suprema de Justicia de la Republica
que interpretan y aplican de manera distinta los principios registrales de publicidad registral, de
oponibilidad y fe publica registral a casos similares.

El estudio del problema planteado no sélo busco analizar y criticar los fallos judiciales sino
estudiar el sistema peruano de transferencia de propiedad inmueble y su relacion con el sistema registral,
para determinar si el Cddigo Civil regula de manera arménica y coherente la transferencia de propiedad
inmueble y si producto de esta regulacién estd dando una adecuada proteccion al trafico inmobiliario.

Asimismo, pretende establecer la importancia del Sistema Registral en la seguridad juridica y en
la celeridad del trafico mercantil e inmobiliario.

Cabe senalar, que en el presente estudio se analizd diferentes antecedentes de caracter historico
sobre el tema de investigacion, entre los mas importantes tenemos:

La Publicidad Registral en Mesopotamia

De acuerdo a Ursino Alvarez en Babilonia la publicidad de la transmision inmobiliaria constaba
en la piedra miliar llamada Kundurru, no cuneiforme. Esta piedra contenia el testimonio de la
transmision a particulares, de determinados inmuebles de propiedad colectiva a ciertos grupos de
parientes, siendo probable que existiera esta publicidad, primero s6lo respecto de las transmisiones de



propiedad comunal a favor de particulares y posteriormente la transmision de la propiedad individual.
Esta publicidad no constaba en ningln registro oficial, pues los documentos de transmision se han
encontrado en casas particulares donde se guardaban en vasijas.

La Publicidad Registral en Grecia

En algunas ciudades de Grecia la publicidad registral se manifestd a través de registros publicos
debidamente organizados. Y en la region del Atica, mediante los oroi de hipotecas.

a) La publicidad registral en las ciudades griegas Ursicino Alvarez dice que los actos de los
griegos constaban en un documento extendido ante testigos y sellado por éstos y las partes el que
primeramente se conservaba en poder de los mismos. Posteriormente surgio la costumbre de depositar
la copia en un archivo publico denominado argeion o greofilaquion que existia en todas las ciudades.
Este deposito llego a ser obligatorio para algunos documentos como aquellos que contenian actos de
transmision del derecho de propiedad. En algunas ciudades de Grecia existieron registros para la
propiedad y para las hipotecas, donde se inscribian las transmisiones. Pero en Atenas las formalidades
de las transmisiones eran distintas, pero siempre con el propdsito de conferir publicidad al acto.

Con el depésito de los documentos en los archivos publicos surgio la posibilidad que los mismos
se redacten directamente ante los funcionarios del archivo, estableciéndose una correspondencia entre
la custodia y la autenticidad publica. En algunas ciudades, estas funciones notariales eran ejercidas por
personas distintas de los funcionarios del archivo. Asimismo parece que los funcionarios del archivo
gjercian una especie de derecho de examen antes de admitir un documento para su custodia,
rechazandolo si no era regular en cuanto a su forma o habia sido anulado por existencia de dolo o fraude.
Esto ultimo constituye “un antecedente del actual principio de calificacion registral”

Morell y Terry, citado por Garcia Garcia (1988) sefiala que en Rodhas ninguna transmisién de la
propiedad era valida en tanto no se inscribia en los Registros Publicos de la ciudad. En Efeso, las
enajenaciones y particiones se publicaban a través de un cuadro expuesto en el templo de Diana,
debiéndose cuidar que una copia de este anuncio guardase el archivero para comunicarlo a toda persona
que lo demandase.

b) La publicidad registral en el Atica en Atenas no se conocia el Registro y menos se requeria la
inscripcion de las transferencias de la propiedad inmobiliaria. Pero surge la hipoteca conjuntamente con
el mecanismo de publicidad mediante los oroi 0 mojones. Eran bloques de piedra de marmol o sillar
donde constaban (de modo escrito) las hipotecas. Se colocaban en el inmueble afectado. Al respecto,
Jeronimo Gonzéalez -citado por Garcia Garcia sostiene que eran simples medios de publicidad, noticias,
no condiciones indispensables para la validez de la hipoteca contra terceros. Garcia Garcia comenta que
los oroi 0 mojones revelan la necesidad de los griegos del Atica de dar publicidad a los derechos reales
de contacto posesorio y llegar a un sistema de publicidad mas técnico y perfecto, como los de la
actualidad.

La Publicidad Registral en Egipto

Una primera etapa de publicidad registral en el antiguo Egipto es la época ptolomeica o de
influencia griega que comienza en el siglo 111 AC. Estos registros se llamaban Katagrafé.

El registro tenia doble finalidad: una fiscal o impositiva, de recaudacion de impuestos y ademas
publicidad inmobiliaria. Esto se confirma con los papiros que se han encontrado, en que se dice que con
ocasion de las trasmisiones de tierras los intendentes o tesoreros al frente del Registro, denominados
taimai exigian un impuesto de 100 dracmas por la transmision. Pero se imponia también a estos taimai
0 tesoreros la obligacién de inscribir el acto o contrato en el Registro, y es aqui donde aparece su funcién
de publicidad registral y no meramente fiscal”. Citando a Wolf, precisa Garcia Garcia que esta funcion
implicaba un control sobre la legitimacion de las fincas, pues para otorgar cualquier documento, el
Notario (agoranomo) debia exigir el certificado del Registro (katagrafé), sin el cual no se podia disponer
de las fincas. Pero no esta claro si la funcion del Registro era simplemente de concesion de legitimacion
formal dispositiva o si también permitia asentar la adquisicion sobre la base de la confianza o buena fe
del adquirente en el Katagrafé.

El katagrafé cayé en desuso, toda vez que en la practica no se exigia el certificado para la
disposicién de las fincas, sino que muchas veces se apoyaba en el llamado anagrafé, que era el
documento notarial, es decir el no registrado



1. Material y métodos

La poblacidn esta determinada por Abogados especialistas en Derecho Notarial y Registral. La
muestra estd determinada por 48 Abogados especialistas en Derecho Notarial y Registral de la ciudad
de Chiclayo.

Materiales, técnicas e instrumentos de recoleccién de datos

Se utiliz6 material bibliogréfico, nacional y extranjero, referido a las areas vinculadas con el
Derecho de Personas, Derecho Civil, Derecho Registral, Derecho Notarial, Derecho, etc.

Meétodos y Procedimientos para la recoleccion de datos

Método Inductivo — Deductivo: Por cuanto a partir de la poblacion se evidencid la problemética
producida por el uso inadecuado de los principios registrales en el ambito del Derecho Notarial y
Registral.

Método Exegético: Por cuanto se efectud una revision de los antecedentes y regulacion positiva
de los Principios Registrales.

Método Comparativo: Por cuanto se acudié al derecho comparado a efectos apreciar las medidas
implementadas para enfrentar la problematica generada por la inadecuada interpretacion de los
principios registrales.

1. Resultados.

3.1 Resultados de los informantes con respecto a presuncion de conocimiento regulada en el
articulo 2012° del Cédigo Civil.

Tabla 1
Presuncion de conocimiento regulada en el articulo 2012° del Cddigo
Civil

RESPUESTAS CANTIDAD %
Alcanza a los A. Regist. 28 58%

Alcanza a los A. Regist. y
titulos archivados 20 42%
Total, informantes 48 100%

Fuente: Cuestionario aplicado a abogados de la ciudad de Chiclayo.

Se puede apreciar en la Tabla 01, que los encuestados con un 58% se encuentran de acuerdo con que la
Presuncion de conocimiento regulada en el articulo 2012° del Cddigo Civil alcanza a los asientos
registrales, entre tanto que un 42% se muestran de acuerdo que la presuncion de conocimiento regulada
en el articulo 2012° del Cédigo Civil alcanza a los asientos registrados y titulos archivados, en el &mbito
registral.



3.2. Resultados de los informantes con respecto a los alcances de la expresion “registros
publicos” contenida en el articulo 2014° del Codigo Civil™.

Tabla 2
Alcances de la expresion “registros publicos” contenida en el articulo 2014° del
Codigo Civil”

RESPUESTAS CANTIDAD %

Comprende asientos registrales 18 37%

Asientos registrales y tit. arch. 30 63%
TOTAL 50 100%

Fuente: Cuestionario aplicado a abogados de la ciudad de Chiclayo.

Se puede apreciar en la Tabla 2, los encuestados con un 63% se encuentran de acuerdo en cuanto
a los alcances de la expresion “registros publicos” contenida en el articulo 2014° del Cddigo Civil
comprende asientos registrales, un 37%; es de la posicion que los Alcances de la expresion “registros
publicos” contenida en el articulo 2014° del Cédigo Civil comprende los asientos registrales y titulos
archivados. .

V. Discusion

De acuerdo a la informacion recolectada podemos sefialar que la mayor parte de la comunidad
juridica, representada por abogados especialistas en Derecho Notarial y registral. Asimismo, la mayoria
coincide gue es necesaria una modificacion legislativa.

El presente trabajo de investigacion se ha realizado mediante el analisis jurisprudencial de la
Corte Suprema respecto a la interpretacion y aplicacion de los principios Registrales de Publicidad, fe
publica Registral y de oponibilidad, para ello se aplicé la técnica de la encuesta con su instrumento de
recoleccion de informacién, mediante un cuestionario que comprende en once ltems de preguntas
cerradas, para en las cuales después de un riguroso andlisis de los items del cuestionario, los informantes
de acuerdo a su criterio y experiencia profesional, .La muestra fue de cuarentaiocho estudiantes del 1X
semestre académico 2016 —Il de la Universidad Sefior Sipan, docentes Catedraticos de la EAP de
Derecho y abogados el analisis, discusién e interpretacién de los hallazgos que se identificaron fueron
los siguientes:

Un 58% desconocen que la Corte Suprema aplica adecuadamente los principios de Registrales de
Publicidad, fe pablica Registral y de oponibilidad, el 35% de los desconocen si los principios registrales
se aplican solo a los asientos registrales o titulos archivados, EI 25% de los encuestados, consideran que
el tercero registral es protegido por el 2014 del Codigo Civil, y que solo deben revisar las partidas
registrales involucrados y los titulos archivados de cada asiento registral.

Se concluye que el 58% desconoce la presuncion de conocimiento normado en el articulo 2012 del
Cadigo Civil, sin embargo, un 42% demuestra tener un conocimiento adecuado.

Respecto a los alcances de la legislacion contenida en el codigo civil, se pudo establecer que segun los
resultados de los datos estadisticos el 63% consideran que comprende a los asientos registrales y a los
titulos archivados, mientras que un 37% sostiene que s6lo comprende a los asientos registrales.

Se puede apreciar en la investigacion que, por una estrecha diferencia el 57% consideran que un
tercero registral de buena fe esta protegido por el articulo 2014° del Cddigo Civil,



Se evidencia, que el 75% de los encuestados refieren que se debe para ser un tercero registral de
buena fe hay que revisar también la partida matriz, mientras que el 25% manifiesta que no hay necesidad
de revisar la partida matriz.

Después de analizar, se desprende que el 56% considera que la buena fe, que prescribe el articulo
2014, debe estar presente en el momento de celebrar el contrato, por el que se adquiere el derecho
inscripto, y un 44% con el mismo criterio anterior, pero hasta que se logré la inscripcion.

Se observa que el 64% de los encuestados dan prioridad a la verdad registral, por ser formal; y el
36% piensa que a pesar de ello se deberia contrastar otras verdades extra registrales.

Se observa que el 82% de los encuestados, se evidencia que el derecho inscripto con anterioridad
debe ademas tener el principio de la buena fe registral, contrario a ello se evidencia un 18 % no, solo
basta que el derecho esté inscripto con anterioridad al que se opone frente.

Los resultados obtenidos demuestran un alto indice de desconocimiento de la figura de la los principios
registrales, asi como los alcances de los articulos respecto a los principios registrales presentes en el
Cadigo Civil, asi mismo se encontr6 aceptacion de aplicar una modificacion legislativa a nivel del
cadigo civil con la finalidad de precisar los alcances de los principios registrales como es la Publicidad
Registral, Fe publica registral, oponibilidad. Garcia Garcia (1988) sefiala que los principios registrales
son “las notas, caracteres o rasgos basicos que tiene o debe tener un determinado sistema registral”.
(P.17) “El aspecto funcional del principio de fe plblica registral consiste en que cualquier tercero de
buena fe que adquiera un derecho de aquel que ostenta la legitimacion de acuerdo a lo publicado por el
Registro, esto es el que contrata sobre la base de lo que proclama el registro sera protegido una vez que
inscriba su derecho, manteniendo su propiedad. ” (Aliaga 2000, p.28)

El principio de oponibilidad se refiere a que lo inscrito es oponible a lo no inscrito y
consecuentemente, 1o no inscrito es inoponible a lo inscrito. La razon de ello se encuentra en que lo
inscrito es “publico y por tanto produce cognoscibilidad general. Como sostiene Garcia Garcia “es aquel
principio hipotecario en virtud del cual lo no inscrito no perjudica al que ha inscrito”. (Garcia 1988,
p.56)

iEl término publicidad significa tanto la “calidad o estado de publico” como el “conjunto de
medios que se emplean para divulgar o extender la noticia de las cosas o de los hechos™! con el fin de
obtener tal calidad”. (Espasa 1992 p. 9608)

V. Conclusiones

e Lainscripcion debe significar la forma mas viable, adecuada para dar publicidad de los actos
y derechos en salvaguarda de la titularidad de los mismos y brindar certeza, seguridad
mediante la publicidad y lograr con ello un sistema juridico registral coherente.

e La inscripcion constitutiva va permitir una mayor seguridad a las transacciones econdmicas
basadas en los bienes inmobiliarios lo cual es sumamente importante para nuestra economia.

o Debe existir una adecuada publicidad basada en la prioridad registral, en el principio de tracto
sucesivo y todos los principios registrales dotandola de veracidad.

e A fin de lograr la seguridad juridica amparada en la publicidad registral debe tutelarse no
solamente los derechos reales, sino también los derechos personales por el principio de
prioridad registral, a fin de evitar el beneficio de uno y el perjuicio de otro, para la cual se
requiere modificar el sistema declarativo.



El incumplimiento de la inscripcion de la transferencia de propiedad podria dar lugar a multas
por dafios y perjuicios frente a una inscripcion realizada con anterioridad tratdndose de un
derecho llamado personal basado en la publicidad registral.

e Si bien es cierto la aplicacion de la informéatica en el derecho registral permite la
simplificacion, obtencion de la informacion en tiempo real “publicidad en linea” y celeridad,
también es necesario considerar en forma simultdnea la implementacion de normas que
permitan la seguridad juridica y publicidad registral coherente con el sistema Juridico Peruano.

e EI Derecho Civil debe proteger y asegurar el tréfico juridico, evitando la clandestinidad;
existiendo una coherencia entre la realidad registral y extrarregistral mediante la publicidad
basado en la prioridad, tracto sucesivo, legitimacidn y demas principios registrales.

e La oponibilidad como consecuencia de la publicidad registral en el Per(, es un concepto que
no encierra, las caracteristicas de un sistema registral avanzado, es decir brindar seguridad,
garantia a los terceros. Permitiendo con ello vulnerabilidad del embargo en forma de
inscripcidn, situacion que se valen algunos en perjuicio del acreedor embargante.
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